Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data: 25.07.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper
UZA sp. z o.0.
Adres
ul. Targowa 18, 44-300 Wodzistaw Slaski
KRS: 0000912173
Numer NIP REGON 6472594576 389468517
Numer telefonu 535955596

Adres poczty elektronicznej

kontakt@rogoza-nieruchomosci.com

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.rogoza-nieruchomosci.com

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA
UDOKUMENTOWANE
DOSWIADCZENIE
DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Pszowska 51B, 44-300 Wodzistaw Slaski
Data rozpoczgcia IV Kwartal 2021r.
Data wydania decyzji o | 07.04.2023r.

pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres BRAK

Data rozpoczgcia BRAK

Data wydania decyzji o | BRAK
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres BRAK

Data rozpoczgcia BRAK

Data wydania decyzji o | BRAK
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | BRAK
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwotg powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dzialki | Boczna 18, 44-300 Wodzistaw Slaski

ewidencyjnej i obrebu'" . . .
Obreb ewidencyjny 241504 1.0001 Wodzistaw

Dzialka nr: 1082/124

Numer ksiggi wieczystej GLIW/00049409/3

Istniejace obciazenia hipoteczne | Zgodnie z zalacznikiem: wydruk ksigegi wieczystej
nieruchomos$ci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W  przypadku braku ksiegi | NIE DOTYCZY
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki 1 stanie
prawnym nieruchomo$ci??

0 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.
2 W szczegblnosci imie 1 nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na
nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w

Nieruchomos$ci sasiednie stanowi zabudowa jednorodzinna, las oraz park
miejski. W odleglo$ci mniejszej niz 100m od granicy dzialki przebiega droga

sgsiedztwie inwestycji i wojewodzka.
wplywajacych na warunki
zycia®?
Akty planowania przestrzennego | Ramowe studium uwarunkowan i | Nieruchomo$é obejmuje Miejscowy
i inne akty prawne na podstawie | kierunkéw zagospodarowania | Plan Zagospodarowania
przepisow odrgbnych na terenie | przestrzennego zwigzku | Przestrzennego miasta Wodzislawia
objetym przedsigwzigciem | metropolitalnego Slaskiego - uchwala XXV/255/16
deweloperskim lub zadaniem Rady Miejskiej Wodzistawia
inwestycyjnym Studium uwarunkowan i kierunkéw | Slaskiego z dnia 7 grudnia 2016 r. w
zagospodarowania przestrzennego | SPrawie miejscowego planu
gminy zagospodarowania  przestrzennego
miasta Wodzistawia Slaskiego
Miejscowy plan zagospodarowania Link do dziakki:
przestrzennego . . . .
h : zislawslaski.imapcity.pl/i
o o mapclient/Imgp.html?locale=pl&gui
Miejscowy plan rewitalizacji —n ionID=102
Miejscowy plan odbudowy
Inne*
Ustalenia obowigzujacego | Przeznaczenie terenu Tereny zabudowy jednorodzinnej i
miejscowego planu ushugowej
zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu Maksymalna i minimalna | a)  maksymalna  intensywno$¢
objgtego  przedsiewzigeiem | jniensywnosé zabudowy zabudowy 0,9, b) minimalna
fieweloper.sklm lub zadaniem intensywnos$¢ zabudowy 0,01
Iwestycyjnym

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ budynkéw z

zastrzezeniem lit. e 12 m;
maksymalna  ilo§¢  kondygnacji
nadziemnych 3, e) maksymalna
wysoko$é¢ budynkéw gospodarczych,
garazy, altan, wiat 6 m;
maksymalna  ilo§¢ kondygnacji

nadziemnych 1

¥ W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajéw materiatdw budowlanych.



https://wodzislawslaski.imapcity.pl/imapclient/Imgp.html?locale=pl&gui=new&sessionID=1020
https://wodzislawslaski.imapcity.pl/imapclient/Imgp.html?locale=pl&gui=new&sessionID=1020
https://wodzislawslaski.imapcity.pl/imapclient/Imgp.html?locale=pl&gui=new&sessionID=1020

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

powierzchnia terenu Dbiologicznie
czynna min. 30 % powierzchni
dzialki budowlanej

Minimalna liczba  miejsc do|2 miejsca na 1  budynek
parkowania jednorodzinny
Warunki ochrony srodowiska i zdrowia | Na  terenach obowiazuje zakaz

ludzi, przyrody i krajobrazu

realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddzialywaé na Srodowisko
za wyjatkiem sieci infrastruktury
technicznej.

Wymagania dotyczace zabudowy i | BRAK

zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa | BRAK

kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspoélczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych | BRAK

terendw lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow

odrebnych

Warunki i szczegétowe zasady obstugi [ BRAK

w zakresie komunikacji

Warunki i szczegotowe zasady obstugi | Na terenach  dopuszcza  sie

w zakresie infrastruktury technicznej realizacj¢: a) sieci infrastruktury
technicznej, b) parkingéw, garazy, c)
drég  wewnetrznych, dojazdow,
ciagow pieszych, Sciezek

rowerowych, d) zieleni urzadzonej,
obiektow malej architektury, e)
obiektow pomocniczych, budynkéw
gospodarczych

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od

granicy terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®”

Przeznaczenie terenu

1. Tereny zieleni urzadzonej

2. Tereny zabudowy ustlugowej

Maksymalna i minimalna

intensywno$¢ zabudowy

1.Tereny zieleni urzadzonej a)
maksymalna intensywno$¢ zabudowy
0,75, b) minimalna intensywnos¢
zabudowy 0,01

2. Tereny zabudowy uslugowej

a) maksymalna intensywnos$¢
zabudowy 3,5, b) minimalna
intensywno$¢ zabudowy 0,01

" W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszeza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Maksymalna wysokos¢ zabudowy

1. Tereny zieleni urzadzonej
maksymalna wysoko$¢ budynkow 15
m z zastrzezeniem lit.e) maksymalna
wysoko$¢ budynkéw pomocniczych,
garazy, altan, wiat 6 m

2. Tereny zabudowy uslugowej

maksymalna wysoko$¢ budynkow 16
m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

1. Tereny zieleni urzadzonej min. 65
% powierzchni dziatki budowlanej

2. Tereny zabudowy uslugowej min.
10 % powierzchni dziatki budowlanej

Minimalna liczba

parkowania

miejsc  do

1. Tereny zieleni urzadzonej
2. Tereny zabudowy ustlugowej

Strona 110 Miejscowy  Plan
Zagospodarowania Przestrzennego
miasta Wodzistawia  Slaskiego -
uchwata XXV/255/16 Rady Miejskiej
Wodzistawia Slaskiego z dnia 7
grudnia 2016 r. w  sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wodzistawia

Slaskiego

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

NIE DOTYCZY

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty NIE DOTYCZY
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
intensywno$¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY
warunki ochrony srodowiska i zdrowia | NIE DOTYCZY
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i | NIE DOTYCZY

zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia




warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspoétczesnej

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

NIE DOTYCZY

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

NIE DOTYCZY

warunki i szczegdlowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci®
zawarte w:

El

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Jako zalacznik do Prospektu zostal
przygotowany raport zawierajacy
ponizsze informacje:

> Formy ochrony przyrody (m.in.
parki, pomniki przyrody, NATURA
2000) -

w zasiggu 1 km

> Dane z Ewidencji Gruntow i
Budynkow

> Parametry geometryczne terenu

> Zanieczyszczenie powietrza pytami
PM 2,51 PM 10

> Miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego

> Analiza
terenu

spadkow 1 ekspozycji

> Obszar ograniczonego uzytkowania
dla lotniska

> Natezenie halasu
> Zaludnienie w promieniu 5 km

> Napowietrzne linie energetyczne -
w zasiggu 1 km

> Zagrozenie powodzig
> Analiza rodzajow pokrycia terenu

> Nieruchomosci
zabytkow

objete  ochrong

> Najnowsze pozwolenia na budowe -
w zasieggu 1 km (planowane
inwestycje)

%) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.




> Sezonowe nastonecznienie terenu

> Strefy ochronne (m.in. strefy od
turbin wiatrowych, cmentarzy, terendw

zamknigtych) - w zasiggu 1 km

> Dostegpnosc ushug (POI) - w zasiggu
1 km

> Dostep do drogi - w zasiggu 1 km
> Obszary zagrozone stagnacja wody
> Dostep do swiattowodu

> Uzbrojenie terenu w media

> Geologiczne warunki budowlane

> Analiza zasiggu czasu dojazdu i
dojscia
> Miejsca, obiekty i urzadzenia

potencjalnie ucigzliwe - w zasiggu 1
km

studium uwarunkowan i kierunkow | JW.
zagospodarowania przestrzennego
gminy
decyzjach o warunkach zabudowy i

JW.
zagospodarowania terenu
decyzjach 0 srodowiskowych | JW.
uwarunkowaniach
decyzjach o obszarach ograniczonego | JW.
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy JW.
mapach zagrozenia powodziowego i1 [ JW.

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje | JW.
inwestycji drogowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | JW.

kolejowej




decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

JW.

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

JW.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

JW.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

JW.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

JW.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

JW.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

JW.

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

JW.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak”™

Czy pozwolenie na budowg jest
ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na budowg jest
zaskarzone

nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

DECYZJA Nr 0233/24 - Pozwolenie na rozbudow¢ z nadbudowa oraz
przebudowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego na budynek mieszkalny
jednorodzinny dwulokalowy. Starosta Wodzistawski ul. Boguminska 2 44-300

Wodzistaw S

DECYZJA Nr 0530/24 - Pozwolenie na budowe zespohu pigciu budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej z murami oporowymi

Starosta Wodzistawski ul. Boguminska 2 44-300 Wodzistaw SI.

™ Niepotrzebne skreslic.




Data  uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

BRAK

Numer zgloszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z
2020 r. poz. 1333, 2127 i 2320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234,282 i
784), oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

BRAK

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

Od II Kwartahlu 2024r. do II Kwartalu 2026r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 6
Rozmieszczenie budynkow na |5 Budynkéw w  zabudowie
nieruchomosci (nalezy poda¢ | szeregowej oddalone od budynku

minimalny odst¢p migdzy budynkami)

jednorodzinnego
zgodnie z PZT.

dwulokalowego

Spos6éb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni lokali mieszkalnych wg normy PN-ISO 9836:1997.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wiasne,
inne

Srodki Wiasne
Kredyt

Otwarte Rachunki Powiernicze

w nastgpujacych instytucjach
finansowych  (wypelia si¢ w
przypadku kredytu)

Bank Spéldzielczy w Jastrzebiu
Zdroju

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek

powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®®

0,45%

8) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana
wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domdéw
jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke




Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow

nabywcy

Otwarty rachunek powierniczy stuzy¢ bedzie do gromadzenia i przechowywania
srodkow pienigznych powierzonych przez nabywc¢ na podstawie umowy
deweloperskiej. Nabywca bedzie posiadat indywidualny numer rachunku. Bank
wyptaca deweloperowi $rodki pieni¢zne wptacone przez Nabywce na otwarty
rachunek powierniczy po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
zadania deweloperskiego. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z
etapow zadania okre§lonego w harmonogramie. Przed dokonaniem wyptlaty z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz dewelopera i po
potwierdzeniu przez wyznaczong przez Bank osobe posiadajaca odpowiednie
uprawnienia budowlane.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spéldzielczy w Jastrzebiu -Zdroju

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP 1

Termin realizacji: 31.12.2024 r.

Procent wplaty: 10%

1.1 Zakup gruntu

1.2 Projekty i uzgodnienia

1.3 Wytyczenie budynkow, prace przygotowawcze
ETAP 2

Termin realizacji: 31.03.2025 r.

Procent wplaty: 10%

2.1 Roboty ziemne, plyty fundamentowe, mury oporowe
ETAP 3

Termin realizacji: 30.04.2025 r.

Procent wplaty: 10%

3.1 Sciany no$ne parteru i strop nad parterem
ETAP 4

Termin realizacji: 31.05.2025 r.

Procent wplaty: 20%

4.1 Sciany nosne pietra, belki zelbetowe, wience
4.2 Stropodach drewniany wraz z izolacjg termiczna i pokryciem papa
ETAP 5

Termin realizacji: 31.07.2025 r.

Procent wplaty: 10%

5.1 Sciany dzialowe parteru i pietra

5.2 Okna i drzwi zewngetrzne

procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

10




ETAP 6

Termin realizacji: 31.10.2025 r.

Procent wplaty: 10%

6.1 Instalacja elektryczna i teletechniczna

6.2 Tynki

6.3 Instalacja wod-kan

6.4 Ogrzewanie podlogowe

6.5 Wylewki

ETAP 7

Termin realizacji: 31.03.2026 r.

Procent wplaty: 10%

7.1 Przytaczenie do sieci kanalizacyjnej

7.2 Przytaczenie do sieci wodociggowe;j

7.3 Przylaczenie do sieci elektrycznej

7.4 Elewacja

7.5 Sucha zabudowa, podwieszanie sufitow GK
ETAP 8

Termin realizacji: 30.04.2026 r.

Procent wplaty: 10%

8.1 Roboty zewngtrzne (np. taras wejsciowy, schody zewnetrzne, barierki)
8.2 Ogrodzenie

8.3 Zagospodarowanie dziatki i roboty brukarskie
ETAP 9

Termin realizacji: 30.06.2026 r.

Procent wplaty: 10%

9.1 Montaz pomp ciepta

9.2 Inne: marketing, obstuga prawna, koszty notarialne, nadzor

9.3 Oddanie budynku do uzytkowania

Dopuszczenie waloryzacji ceny | § 6. PRZEDMIOT UMOWY pkt 5 wg wzoru Umowy Deweloperskiej
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM
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Warunki, na jakich mozna [ § 13. PRAWO ODSTAPIENIA OD UMOWY wg wzoru Umowy

odstagpi¢ od umowy dewelo- | Deweloperskiej
perskiej lub jednej z umow, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

IL.

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego
stanowiacego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnigje.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢biorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem

umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopia decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowiazaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym Iub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowe] cze$ci wilasnoSci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
na-bywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
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whasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czegsci wilasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadza-cym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy,
sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restruktury-zacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuaciji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Spoétdzielczy w Jastrzebiu-Zdroju,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkoéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3
miesi¢ey od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$é w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty S$rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytulu S$rodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatlu w $§rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia speltnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
— Bank Spoétdzielczy w Jastrzebiu-Zdroju korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. 22020 r. poz. 1896, 2320 i 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nic majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania
depozytdw oraz przymusowe;j restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | 489.000 zt
domu jednorodzinnego
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Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

64,47m2

Cena m’ powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

7584,92 z¥/m2

Termin, do  ktorego nastapi
przeniesienie prawa  wilasnosci
nie-ruchomosci  wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktéorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

II Kwartal 2026r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w
ktérym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Dwie kondygnacje w kazdym z
pieciu budynkow
jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie
szeregowej.

Technologia wykonania

Budynki w zabudowie
szeregowej:

- Fundamenty zZelbetowe.

- Plyta fundamentowa
Zelbetowa izolowana
styrodurem.

- Sciany zewnetrzne parteru i
pietra murowane z betonu
komorkowego o grubosci 24cm.

- Sciany wewnetrzne
murowane z betonu
komorkowego o grubosci 24cm
il2cm

- Stropy zelbetowe
monolityczne.
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- Brak schodéw, do wlasnej
aranzacji.

- Wiegzba drewniana.
- Izolacja dachu styropianem.

- Dach kryty papa
termozgrzewalng.

- Okna oraz drzwi balkonowe
trzyszybowe, od zewnatrz w
kolorze antracytu, od
wewngtrz biale,
rozwierno-uchylne.

- Na parterze i pietrze
posadzka cementowa.

- Parapety zewnetrzne i
obrobki blacharskie wykonane
z blachy w kolorze
antracytowym.

- Kominy murowane,
ceramiczne.

- Elewacja wykonana ze
styropianu o grubos$ci 20 i
15cm.

- Tynk na elewacji silikonowy.

- Sufit na pi¢trze podwieszany,
wykonany z plyt GK.

- Rury spustowe PCV
prowadzone na wierzchu
elewacji.

Standard prac wykonczeniowych w
czgsci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes$¢
wspo6lng nieruchomosci

- Tereny zielone obsadzone
trawa, ros$linnoscia niskq i
krzewami.

- Ogrodzenie ogrédkow
przydomowych.

- Dojazd i podjazd utwardzony
kamieniem oraz geo-krata.

- Parking utwardzony,
wykonany z kostki.

- Niezbedne przylacza: gazowe,
elektryczne, wodne,
kanalizacyjne.

- Oswietlenie piwnic na
czujniki ruchu.

- Okna oraz drzwi balkonowe
trzyszybowe, od zewnatrz w
kolorze antracytu, od
wewnatrz biale,
rozwierno-uchylne.
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- Posadzki w piwnicach
betonowe.

- Piwnice nieotynkowane z
instalacjami prowadzonymi na
wierzchu $cian.

Liczba lokali w budynku 2

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

jedno miejsce postojowe na
lokal mieszkalny

Dostepne media w budynku

Prad, Woda, Kanalizacja

Dostep do drogi publicznej

Dostep do ulicy Bocznej

Okreslenie  usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
albo zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny oznaczony numerem X usytuowany na dwéch
poziomach z wej$ciem z parteru. Usytuowanie lokalu mieszkalnego
oznaczono na rzucie kondygnacji budynku stanowiacego zalgcznik
do prospektu.

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowiazuje si¢

deweloper

Lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej 64,47 m2 skladajacy sie
z siedmiu pomieszczen (dwie lazienki, wiatrotap, trzy pokoje, salon
z aneksem). Uklad pomieszczen ujeto w rzucie kondygnacji.

Standard wykonania lokali mieszkalnych w zabudowie szeregowej:

Na $cianach tynki maszynowe gipsowe oraz czesciowo
plyty GK.

Sciany miedzy lokalami wykonane z gazobetonu o grubosci
24cm.

Sciany dzialowe w lokalu wykonane z gazobetonu o
grubosci 12cm.

Drzwi wejsciowe o szeroko$ci w §wietle 90cm z okleing
antracytowa.

Sufity na pietrze wykonane z ptyt GK na stelazu.
Wylewki cementowe.

Strop miedzy pietrem, a parterem izolowany styropianem.
Okna oraz drzwi balkonowe trzyszybowe, od zewnatrz w
kolorze antracytu, od wewnatrz biale, rozwierno-uchylne.
Balustrady frontowego balkonu wypehiane szklem.
Rozprowadzona instalacja wod-kan, bez bialego montazu.
Licznik wody w wiatrolapie. Instalacja przygotowana pod
podlaczenie pompy ciepla, pralki, umywalki, zlewu,
prysznica oraz WC. W cenie mieszkania uwzgledniono 19
punktéw wod-kan, punkty dodatkowe zostana rozliczone z
klientem wg oddzielnej umowy (jeden punkt to: podejscie
cieplej wody, podejs$cie zimnej wody, odprowadzenie rurg
kanalizacyjng max. fi 50). W ilo$¢ punktéw nie wlicza si¢
podejs$cia pod pompe ciepla oraz pionéw kanalizacyjnych
fi 100 (uklad wg projektu). Instalacja nie bedzie pokryta
tynkiem.

Rozprowadzona instalacja elektryczna z tablica przy
wejsciu do mieszkania. Instalacja bez bialego montazu.
Cena obejmuje 50 punktow (punkt to: wyjscie kabla pod
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lampe, puszka pod gniazdko, wlacznik, wyjscie RTYV,
wyj$cie Internet).

- Kabel RTV wypuszczony w salonie.

- Ogrzewanie podlogowe z rozdzielaczami.

- Pompa ciepla: jednostka wewnetrzna znajdujaca si¢ w
lazience na parterze, jednostka zewne¢trzna przy
frontowym balkonie.

Uklad pomieszczen ujeto w rzucie lokalu.

Data wydania zaswiadczenia o BRAK
samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbne;j BRAK

wilasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym Lokal uzytkowy o powierzchni X m2 zlokalizowany w piwnicy
nabywanym réwnoczes$nie z budynku przy ul. Bocznej 18 (przebudowywany budynek
lokalem mieszkalnym albo domem | jednorodzinny). Uklad lokalu ujeto w rzucie kondygnacji.

jednorodzinnym - .
- Sciany nieotynkowane, surowe.

- Stropy nieotynkowane, surowe.

- Posadzka betonowa (chudy beton).

- Drzwi wejSciowe metalowe techniczne o szerokosci w
Swietle 90cm.

- Instalacja elektryczna prowadzona po wierzchu $cian.

- Bez instalacji C.O.
Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego
Termin, do ktérego nastapi II kwartat 2026r.

przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czgséei whasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepis6w odrgbnych oraz z istniejacego i planowanego
stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkc;ji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Raport o nieruchomosci i terenach w promieniu 1km.

5. Wydruk z dziatu IV ksiggi wieczystej
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